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Confira neste exemplar da B/News os detalhes sobre algumas das
propriedades disponiveis no portfélio da Binswanger Brazil, como
duas propriedades do Grupo Santander, em Sao Paulo e um imével
em Curitiba, pertencente a Oi. Outro destaque é a parceria da
Binswanger com a Urban Systems, que através de um sistema de
geoprocessamento, agrega valor e conteido exclusivo aos

relatérios de consultoria, com informacoes precisas que certamente

fazem a diferenca para nossos clientes. Ainda nesta edicao,
divulgamos um amplo panorama do mercado imobiliario dos
Estados Unidos e um flash sobre o mercado de escritérios de alto
padrao na cidade do Rio de Janeiro. Esperamos que estas noticias os
auxiliem no fechamento de 6timos negécios. Até a proxima edigao!

Boa leitura!

DESTAQUE :

BINSWANGER BRAZIL E CONTRATADA PARA MAIS UM LOTE DE DESMOBILIZACAO DA Ol

Em 2007, a Binswanger Brazil foi contratada com exclusividade
pela Ol para coordernar o processo de desmobilizacao de
propriedades nao operacionais em diversos estados brasileiros, com
maior énfase nas regides Norte, Nordeste e Sudeste. Em
continuidade a esse trabalho, a Binswanger foi contratada para
comercializar um novo lote com 68 imoveis, localizados nas
regives Sul e Centro-Oeste do pais. Entre os destaques estd um
imével localizado em Curitiba, no bairro Mercés, local nobre e de

facil acesso para o centro da cidade. A propriedade possui 5.220 m?

de terreno e 2.365 m? de area construida, uma excelente
oportunidade para redesenvolvimento imobiliario de projetos
residenciais ou comerciais. Além de areas para redesenvolvi-
mento, também estdo disponiveis prédios comerciais, clubes
recreativos e terrenos.

Para conhecer o portfélio completo, visite a nossa

pagina na web (www.binswanger.com.br).

PARCERIA BINSWANGER

BINSWANGER BRAZIL OFERECE
NOVA FERRAMENTA

INFORMACOES DE MERCADO

PANORAMA DO MERCADO
IMOBILIARIO DOS E.U.A - 2009

OPORTUNIDADES

EDIFfCIQ ALTINO ARANTES
“UM ICONE PAULISTA”



INFORMACOES DEMERCADO - ESTADOS UNIDOS

PANORAMA DO MERCADO IMOBILIARIO DOS E.U.A - 2009

Enquanto a crise de crédito e a subseqiiente
falta de liquidez foram tema do mercado
imobilidrio corporativo nos Estados Unidos
no 2° semestre de 2008, o provavel
crescimento do desemprego e o
consequiente aumento da vacancia devem
reforcar a continua falta de liquidez
financeira em 2009.

O setor imobiliario enfrenta um grande
namero de dificuldades principalmente
devido a auséncia de volume de transacoes.
Tal situacao leva a falta de clareza na
fixacao de precos e maior aversdo a riscos,
que se intensifica ainda mais devido as
pesadas dividas de empréstimos assumidas
no passado, que conseqiientemente
enfraquecem a projecdo de novos
financiamentos.

Ha aqueles que acreditam que os
financiamentos vao enfrentar taxas de juros
mais altas, concessoes de crédito mais
conservadoras e conseqiiente diminuigao
do limite de crédito.

A vacancia na maioria dos principais
mercados estd comecando a aumentar. E
esperado que essa tendéncia continue
conforme a economia se deteriora e a taxa
de desemprego aumenta. Isso tera um efeito
ressoante na comunidade de investidores,
conforme o aumento da vacancia pressiona
para baixo as operagoes. Também
turbulento, o mercado americano é o
agitador do mercado de créditos. Emissoes
do CMBS (titulos apoiados por hipotecas
comerciais) evaporaram devagar e credores
desenvolveram maiores aversées ao risco.

ESCRITORIOS

O setor financeiro, como forte fonte de
demanda de escritério, continua lutando
contra a falta de crédito e problemas dos
grandes bancos, causando aumento da taxa
de vacancia em Manhattan e outros grandes
centros financeiros. Com a maioria das
grandes instituicoes descapitalizadas, algo
entre 60% e 90% desde um ano atras, ainda
éesperada uma continuidade na queda

das taxas de emprego e, assim, uma

Taxa de Vacancia - Escritorios 2000 - 2008

mm (Classe B

Yo m— Classe A
17

16

Taxa de Vacancia

w— Classe C — Total

7
w2001 2002 2003 2004

Fonte: CoStar Prn;n-ny®

queda na procura por espacos.

Segmentos de mercado com relacoes
empregaticias mais fortes, como as
inddstrias que vem resistindo melhor a
recessao, dentre elas as das areas de sadde e
educacao, contabilidade e direito, deverio
ter uma menor retracao. Adicionalmente,
propriedades com miltiplos ocupantes
deverdo resistir melhor as tempestades
economicas. Um bom exemplo é a
Philadelphia, com os 10 melhores
empregadores relacionados a saude ou a
educacdo, como nas cidades de Boston,
Washington D.C. e Cleveland.

A taxa de vacancia para escritorios nos
Estados Unidos se manteve em 11,8% no
final de 2008 e a média do preco pedido de
locagao por més foi de U$21,52 por metro
quadrado. Se a economia como um todo
continuar a recuar, espera-se que essa
condicdo seja afetada de forma desfavoravel
durante o ano de 2009. No entanto, espera-
se que uma demanda razoavel retorne
conforme os problemas de preco diminuam.
Em um esforco para atrair inquilinos,
acredita-se que os locadores oferecam
longos periodos de caréncia e melhores

condigoes gerais de locagao.

2005 2006 2007

INDUSTRIAS/GALPOES

O setor de areas industriais e galpoes
continua sendo um mercado mais estavel
diante do atual clima econdmico, tornando-
se assim mais atraente que o investimento
no mercado de escritérios. A busca por
investimentos de maior qualidade é
caracterizada pela demanda de galpoes
proximos aos principais portos, aeroportos e
estradas dos E.U.A. Apesar das sombrias
perspectivas de emprego, o setor industrial
deverad pagar os dividendos, ja que nao
apresentou um nivel exorbitante de novas
construcoes durante o boom imobiliario. O
délar desvalorizado vinha alimentando as
exportacdes, levando a um aumento na
demanda de espacos de indistrias e de
armazenagem, contudo, a recessao ja
provou ter efeitos econémicos globais e,
assim, parecem ser por galpoes a maioria
da procura que passara a existirem 2009.

O volume de operacoes Sale-Leaseback
deve retornar em 2009, ja que as empresas
procuram monetizar seus bens, a fim de
fortalecer suas operacdes comerciais. Uma
demanda consideravel para fluxos de caixa
de longo prazo (15 anos ou mais) continua
presente, independentemente das
condigbes econdmicas.

As taxas de vacancia do setor finalizaram

em 8,4% em 2007 e mantiveram-se



INFORMACOES DEMERCADO - ESTADOS UNIDOS
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relativamente estaveis durante a maior parte
do ano, finalizando em 2008 a uma taxa de
8,8%. A média do preco pedido de locagao
por més foi de U$ 5,43 por metro quadrado
em 2008, o que esta ligeiramente acima da
taxa mensal de U$5,38 por metro quadrado
no inicio de 2009. Enquanto uma dramatica

mudanca é improvavel, ndo se espera que

2005 2006 2007 2008

esses niveis sejam sustentaveis, devido ao
repetitivo pico em novas construcoes, que
totalizaram aproximadamente 15 milhoes
de metros quadrados até o final de 2008.

Em 2007, o total do volume de transacoes
industriais foi de aproximadamente U$ 51
bilhées. Tal como o mercado de escritérios,

em 2008, o volume de transacoes

industriais/galpoes estava retraido em
aproximadamente 56% com apenas U$ 22
bilhdes. Nos proximos meses, o nivel de

atividade ird depender do retorno do

aumento da liquidez no mercado.

TENDENCIAS

+ Faltade liquidez;
v Faltade volume de operagoes;

v/ Ambiente regulatorio da concessao

de créditos imobiliarios;

v Busca por investimentos seguros;

v Taxas de capitalizacao crescentes;

v Faltade clareza na precificacao.

INFORMAGOES PEMERCADO - RIO DE JANEIRO

A Binswanger Brazil realizou pesquisa de
valores e disponibilidades em todos os
edificios de alto padrao da cidade do Rio de
Janeiro com laje superior a 500m?2, com
excecao de “Edificios-Sede”, distribuidos
em 752.000m2 de area total locavel. O
estudo apresenta a condicao atual do
mercado imobiliario corporativo da cidade,
além de apontar as caracteristicas de cada
regiao.
Estoque Total Edificios Classe A

Zona Sul Centro
/ 14,03 %
. 3 /
Barra da Tijuca ——
m? Evolugao do Estoque

900,000
800,000
700.000
(00,000
500,000
400.000
300.000
200,000
100,000

o
AE 19496 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009(p)

Evolucdo da Vacancia

15

Evolucio dos Valores Locativos
(Média Geral)

14

13 RS

12 100

(B a0

10 &0

09 5

08 I8

o7 LN

06 50

05 40

04

03 o

a2 20

o n

00 o

2004 2005 2006 2007 2008 200901 sem} 199 1997 1996 1999 2000 2001 2002 2003 2004 N5 2006 2007 2008 2004
TABELA COMPARATIVA
CENTRO ZONA SUL BARRA DA TIJUCA
-

TAXA DE VACANCIA 2,2% 1,2% 10,12%

PRECOS PEDIDOS R$ 35 a R$ 140/m? R$ 65 a R$ 145/m? R$ 65 a R$ 100/m?

ESTOQUE 450.000 m* 196.000 m? 106.000 m?

Uit it ; Grandes empresas
Bairro eminentemente comercial; I s T paka ety instaladas na regiao;
valorizadas;
Atualmente verifica-se diversas : : Rica infra-estrutura de
reformas em velhos edificios, Posstif o terceiin mais comércio e servicos de
chamada retrofit comercial; it ”‘Et_m qum.iradu grande porte, abrigando
residencial da cidade; diversos shoppings;
Se encontra em processo de
valorizacio e revitalizacao; Se encontra em g Possui um aeropoto
processo de valorizagio conmercial, o Aaopaits
Apresenta alia taxa de absorcio & revitalizacao; de Jacarepagui;
de novos empreendimentos;

CARACTERESTICAS P Palco de inGmeros Ui reibes
Concentra cerca de 46% do Ian(.?n'luc‘n:m inobliidrios economicamente mais
total do estoque; o dlimics anos] expressivas da cidade;
Facil Acesso — possui variada A bl de f.lavelar, Bairro em franca expansio
gama de onibus e estagoes de TRy g lw|de_m.'.|.1 _U'_“_ e com moradores de alio
fetrd, tals como: Central, conlra.sle SL?F'IE[, d.l\-'ldldi] poder aquisitivo, foi um
Presidente Vargas, Uruguaiana, S bhu.p|.)|l1gs, Feriios dos maiores responsiveis
Carioca, Cinelandia e Gléria. me’r‘?‘mm? “"'5““* pelo crescimento das

edificios residenciais de S T
médiofalio padrao. Iam;.;dar; Sl




PREDIO COMERCIAL

Area de Terreno: 9.100 m?
Area Total Construida: 19.200 m?

IMOVEL COMERCIAL R

Area de Terreno: 3.594 m? f,/
Area Total Construida: 3.581 m? L

Rua Indcio Luiz da Costa, 1.632
Parque 5ao Domingos
Sao Paulo - SP.

Rua Engenheiro Isaac Milder, 355
Real Park - Sdo Paulo - 5P,

PREDIO COMERCIAL
EDIFICIO ALTINO ARANTES

Area de Terreno: 1.225 m’
Area Total Construida: 18.241 m?

IMOVEL LOGISTICO

Area de Terreno: 36.463m’
Area Total Construida: 10.699m?

Av. Café do Ponto, 479

Jardim dos Camargos Rua Jodo Bricola, 24

Barueri - SP. Centro - Sdo Paulo - SP.

NASBE A
REDESENVOLVIMENTO PREDIO
IMOBILIARIO COMERCIAL ALUGADO

Area de Terreno: 1.323 m?
Area Total Construida: 2.990 m?

Area de Terreno: 182.290 m?
Area Total Construida: 128.122 m?

Rua Sena Madureira, 1.070
Centro - Fortaleza - CE.

Av. Raimundo Pereira de Magalhaes, 2.500
Pirituba - Sao Paulo - SP.
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